                  Załącznik Nr 4
do ogłoszenia o przetargu 
na dzierżawę gruntów rolnych


UMOWA  DZIERŻAWY
nr …/…….. RDZ
Zn. spr.:…………………

zawarta w dniu …………………. r. w Drezdenku (dalej jako ,,Umowa”) pomiędzy:
Skarbem Państwa - Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe – Nadleśnictwem
Karwin, ul. Pierwszej Brygady 18, 66-530  Drezdenko, zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” reprezentowanym przez: 
Nadleśniczego – Joanne Kaczmarek , 
a …………………………………………………………………….., zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,


§ 1

1. Podstawą zawarcia niniejszej umowy dzierżawy (dalej „Umowa”) jest zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w ……………. r., Zn. spr. ……………………….. 
2. Wydzierżawiający oświadcza, że jest zarządcą gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa, oznaczonych, jako:

	Gmina
	Leśnictwo
	Oddz.

	Obręb ewidencyjny
	Działka
ewiden.
nr
	Rodzaj
użytku
	Klasa
	Pow.
(ha)

	
………..
	
…………
	
…………
	
………….

	
………….
	
…….
	
….
	
………..


	                                                                                                        Razem:
	………




3. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę, a Dzierżawca bierze w dzierżawę opisany w ust. 2 grunt zwany dalej „Przedmiotem dzierżawy” wraz z niezbędnym dojazdem, celem użytkowania rolniczego, bez możliwości lokalizowania naniesień za wyjątkiem ogrodzenia chroniącego przed zwierzyną. 
4. Niedozwolone jest korzystanie z opisanych gruntów dla innych celów niż określone w ust. 3, udostępnianie ich osobom trzecim do korzystania lub poddzierżawianie oraz korzystanie z nich w sposób naruszający przepisy o ochronie środowiska i o ochronie przyrody.
5. Granice ww. gruntów oznaczono na załączonym do niniejszej umowy wyrysie z mapy gospodarczej Nadleśnictwa w skali 1: 5000, stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2

1. Korzystanie z gruntów może się odbywać bez prawa wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy trwale i nietrwale związanej z gruntem.
2. Przejęcie gruntu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo odbiorczego sporządzonego pomiędzy stronami protokół zdawczo – odbiorczy stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy.
3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za wykorzystanie gruntu, o którym mowa w §1 ust. 3 bez dopełnienia wszelkich wymogów formalnoprawnych. W razie poniesienia z tego tytułu jakiejkolwiek szkody przez Nadleśnictwo, Dzierżawca wyrówna tą szkodę w pełnej wysokości.


§ 3

Umowę niniejszą zawiera się na czas nieoznaczony licząc od dnia zawarcia umowy.


§ 4

1. [bookmark: _Hlk195772557]Czynsz dzierżawny netto w stosunku rocznym wynosi 

……………………………….……………………zł (słownie…………………..…………………………………………….… złotych ……/100 zł) za całą dzierżawioną powierzchnię. 
2. [bookmark: _Hlk195772378]Stawka czynszu dzierżawy będzie waloryzowana o średnioroczny wskaźnik cen usług 
i towarów konsumpcyjnych podawanych za poprzedni rok, przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzędowym RP „Monitor Polski".
3. W przypadku, gdy średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem będzie ujemny (deflacja) kwota czynszu rocznego pozostanie bez zmian.
4. Do czynszu doliczony zostanie podatek VAT w obowiązującej wysokości.
5. Dzierżawca zapłaci czynsz wraz z obowiązującym podatkiem VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego.
6. Termin wystawienia faktury ustala się do 31 stycznia każdego roku.
7. W roku ……………… czynsz dzierżawny zostanie rozliczony proporcjonalnie do okresu trwania umowy, a faktura VAT  określająca wysokość należności zostanie wystawiona w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy i będzie obejmowała okres od dnia podpisania umowy do 31 grudnia.
8. Dzierżawca oświadcza, że wyraża zgodę na wystawienie faktury przez Wydzierżawiającego bez swojego podpisu. 
9. Płatność dokonywana będzie gotówką w kasie nadleśnictwa lub przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego: Nr konta : 722030 0045 1110 0000 0038 9040. Nazwa banku: BNP Paribas 
10.  Za spełnienie świadczenia przez Dzierżawcę strony uznają dzień uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego. 
11. W  przypadku opóźnienia w dokonaniu wpłaty czynszu, Dzierżawca zobowiązany jest bez dodatkowego wezwania, do uiszczenia należnego czynszu z odsetkami ustawowymi za opóźnienie.


§ 5
[bookmark: _Hlk166665367][bookmark: _Hlk13553538]
1. Oprócz czynszu, o którym mowa w § 4, Dzierżawca jako posiadacz zależny  zobowiązuje się do odrębnego uiszczania podatków i opłat lokalnych na rzecz Gminy w wysokości 
i terminach określonych przez stosowne przepisy po złożeniu przez Dzierżawcę deklaracji podatkowej, a także do ponoszenia opłat eksploatacyjnych oraz innych mogących powstać 
w związku z używaniem przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę.
2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do zmiany wysokości stawki czynszu o wartość należnych podatków za dzierżawiony grunt, bez potrzeby aneksowania umowy, w przypadku zaistnienia zmiany przepisów podatkowych lub ich interpretacji określających Wydzierżawiającego jako płatnika podatku.
3. Dzierżawca zobowiązany jest do uregulowania podatku w przypadku wydania przez Burmistrza Gminy Drezdenko decyzji w sprawie zaległości podatkowej.


§ 6

1. Strony mogą rozwiązać umowę za porozumieniem stron w każdym czasie a także przez każdą ze stron za 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia. 
2. Wydzierżawiający ma prawo do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą należnego czynszu za 1 pełny okres płatności i brak reakcji z jego strony na wyznaczony dodatkowy 1 miesięczny termin do zapłaty zaległego czynszu;
2) oddania Przedmiotu Dzierżawy w dzierżawę, najem albo do bezpłatnego używania osobom trzecim na jakiejkolwiek podstawie prawnej, bez uprzedniej zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności;
3) używania Przedmiotu Dzierżawy w sposób:	
a) sprzeczny z postanowieniami niniejszej Umowy;
b) sprzeczny z postanowieniami zgody, o której stanowi § 1 ust.1 Umowy;
c) naruszający przepisy o ochronie i kształtowaniu środowiska oraz o ochronie przyrody.
4)  wystąpienia innych okoliczności niezależnych od Wydzierżawiającego, które będą dawały podstawę do rozwiązania Umowy, między innymi związane z wejściem w życie przepisów o reprywatyzacji.

3. W przypadku rozwiązania, wygaśnięcia lub wypowiedzenia Umowy, Dzierżawcy nie przysługuje odszkodowanie ani zwrot nakładów przez niego poniesionych na Przedmiot Dzierżawy oraz ewentualnych utraconych korzyści.
4. W terminie 30 dni od daty rozwiązania, wypowiedzenia lub wygaśnięcia umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającemu protokolarnie Przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym, po uprzednim usunięciu z gruntu własnym kosztem i staraniem naniesień oraz jego uprzątnięcia. Protokół, po jego sporządzeniu, będzie stanowił załącznik nr 4 do niniejszej Umowy.
5. W przypadku, gdy Dzierżawca nie usunie naniesień w określonym terminie to Wydzierżawiający na prawo do usunięcia naniesień i uporządkowania gruntu na ryzyko i koszt Dzierżawcy bez konieczności upoważnienia sądowego.
6. Za okres, o którym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu Dzierżawca uiszczać będzie opłatę  w wysokości ostatniego czynszu.
7. Po upływie okresu, o którym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu Dzierżawca uiszczać będzie opłatę w wysokości 300% ostatniego czynszu. Opłata za bezumowne korzystanie z gruntu wyliczona zostanie proporcjonalnie (1/365 czynszu) za każdy dzień zwłoki.
8. W przypadku śmierci Dzierżawcy prawo zbioru plonów i nasadzeń przysługuje jego spadkobiercom.

§ 7

1. Korzystanie z Przedmiotu Dzierżawy:
1) nie może być sprzeczne z planem urządzenia lasu;
2) winno odbywać się  w sposób nienaruszający przepisów ustaw:
a) z dnia 28 września 1991 r. o lasach ;
b) z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych ;
c) z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
d) z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska ;
e) rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków;
f) zapewnić bezpieczeństwo przeciwpożarowe na dzierżawionym terenie zgodnie z przepisami ustawy z  dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej oraz Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. o  ochronie przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów;
2. Niedozwolone jest korzystanie z gruntów dla innych celów niż określone w niniejszej Umowie, oddawanie w dalszą dzierżawę, najem lub do bezpłatnego użytkowania i korzystania osobom trzecim w sposób naruszający przepisy o ochronie środowiska i ochronie przyrody.

§ 8
1. Dzierżawca zobowiązany jest:
1) Do skutecznego zapobiegania powstawania i rozprzestrzeniania się pożarów w lasach i bezpośrednio do nich przylegających.
2) Korzystać z Przedmiotu Dzierżawy  należącego do obszaru Natura 2000, Obszaru Chronionego Krajobrazu,  w sposób zapewniający przestrzeganie zapisów projektu planu zadań ochronnych albo projektu planu ochronnego dla danego obszaru Natura 2000, oraz odpowiednio planu zadań ochronnych albo planu ochronnego – po ich ustanowieniu, a w szczególności przestrzegać zakazu wypalania traw, wydobywania torfu, penetrowania siedlisk ptaków przez ludzi i zwierzęta domowe oraz utylizować i odprowadzać wszelkie odpady i ścieki zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami.
3) Utrzymywać ład i porządek na dzierżawionym gruncie oraz w bezpośrednim jego sąsiedztwie. 
4) Użytkować grunt na cele rolnicze zgodnie z przyjętymi zasadami zagospodarowania, bez zmiany kategorii użytkowania gruntu.
5) Stosować się do poleceń i zarządzeń porządkowych Służby Leśnej wydanych w granicach obowiązujących przepisów.

2.  Na Dzierżawcy i Wydzierżawiającym spoczywa ochrona gruntów zlokalizowanych na      
     terenie obszaru Natura 2000, a uzyskanie dodatkowych zgód i zezwoleń z tym  
           związanych obciąża Dzierżawcę. 
3. Dzierżawca korzystać będzie z przedmiotu umowy należącego do obszaru……………
4.  Dzierżawca nie ma prawa:
1) oddać Przedmiotu Dzierżawy osobom trzecim w posiadanie samoistne lub zależne, o którym mowa w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;
2) przeznaczyć gruntów na inne cele niż określone postanowieniami niniejszej Umowy.
3) Dzierżawca nie ma możliwości lokalizacji naniesień o charakterze trwałym.






§ 9

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w każdym czasie kontroli sposobu wykonywania Umowy, potwierdzonej protokołem kontroli, celem określenia prawidłowości wykonywania zobowiązań wynikających z postanowień niniejszej Umowy.


§ 10


1. Dzierżawca pokrywa szkody, jakie mogą powstać w czasie używania Przedmiotu Dzierżawy, w gruncie, w przyległych drzewach, krzewach itp. roślinności lub szkody dla osób trzecich oraz straty zaistniałe na skutek nieprzestrzegania niniejszej Umowy.
2. Oszacowanie szkód dokonane będzie protokolarnie, wspólnie przez Strony, a gdyby Dzierżawca uchylał się od spisania protokołu, Wydzierżawiający będzie uprawniony dochodzić od Dzierżawcy pokrycia szkód na podstawie wyceny licencjonowanego rzeczoznawcy majątkowego powołanego przez Wydzierżawiającego na koszt Dzierżawcy.

§ 11

1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za wszelkie wypadki i szkody poniesione przez Dzierżawcę lub inne osoby przebywające na Przedmiocie Dzierżawy, terenach przyległych i drogach dojazdowych do niego, które mogą zaistnieć na skutek oddziaływania czynników biotycznych i abiotycznych środowiska w trakcie korzystania z Przedmiotu Dzierżawy.
2. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za wykorzystanie gruntu we wnioskowany sposób bez dopełnienia wszelkich wymogów formalnoprawnych, a w razie poniesienia z tego tytułu jakiejkolwiek szkody przez Nadleśnictwo, dzierżawca wyrówna tę szkodę w pełnej wysokości.


§ 12

Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności za wyjątkiem określonym w ust. 3, § 5 niniejszej umowy.


§ 13

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. [bookmark: _Hlk195278240]Administratorem danych jest Nadleśniczy Nadleśnictwa Karwin.
Szczegółowe informacje dotyczące przetwarzania danych znajdują się na stronie internetowej: http://www.karwin.szczecin.lasy.gov.pl/ w zakładce : Informacje – RODO oraz w załączniku nr 3 do niniejszej umowy i będącym jej integralną częścią.
.





§ 14
Strony zmierzać będą do polubownego rozwiązywania wszelkich sporów mogących wyniknąć w związku z realizacją umowy lub jej interpretacją. O ile polubowne rozwiązanie nie powiedzie się, spór podlegać będzie rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy terytorialnie Wydzierżawiającemu. 

§ 15

Integralną częścią umowy są załączniki: 
Załącznik nr 1. Wyrys z mapy gospodarczej Nadleśnictwa Karwin w skali 1:5000;
Załącznik nr 2. Protokół zdawczo – odbiorczy przejęcia gruntu przed rozpoczęciem wykorzystania gruntu;
Załącznik nr 3. Klauzula informacyjna dotycząca przetwarzania danych osobowych;
Załącznik nr 4. Protokół zdawczo – odbiorczy przekazania gruntu po zakończeniu wykorzystania gruntu.

§ 16

Umowa została sporządzona w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 








Wydzierżawiający					     Dzierżawca











Załącznik nr 2

PROTOKÓŁ ZDAWCZO-ODBIORCZY

spisany w dniu ………………. r. na okoliczność przekazania gruntu
§ 1.
Na podstawie § 2 pkt 2 UMOWY DZIERŻAWY GRUNTU NR ………/………, Zn. spr. ………………., zawartej w Drezdenku dnia …………………………… r. pomiędzy:

Skarbem Państwa, Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe w zarządzie Nadleśnictwa Karwin, ul. Pierwszej Brygady 18, 66-530 Drezdenko, zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”, a  ……………………………………………….., zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,

upoważniony przedstawiciel Nadleśnictwa Karwin

 ……………………………………………………………………………………
 przekazuje, 

a ……………………………………………..
przejmuje w dzierżawę grunty opisane w § 1 pkt 2 ww. umowy. 

§ 2.
Granice przekazywanego w dzierżawę gruntu zostały okazane na gruncie.
§ 3.
Strony wnoszą następujące uwagi do przekazania gruntu:
.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
§ 4.
Protokół sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.



       
              PRZEKAZUJĄCY                                                           PRZEJMUJĄCY













































Załącznik nr 4

PROTOKÓŁ ZDAWCZO-ODBIORCZY
spisany w dniu ……………………… r. na okoliczność przekazania gruntu

§ 1.
Na podstawie § 6 pkt 4 UMOWY DZIERŻAWY GRUNTU NR ………./……….,
Zn. spr. ………………………………, zawartej w Drezdenku dnia ……………….. r. pomiędzy Skarbem Państwa, Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe w zarządzie Nadleśnictwa Karwin, 
ul. Pierwszej Brygady 18, 66-530 Drezdenko, 
zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”,
a  
…………………………………………………………..., zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,






 ………………………………………………………………………………………………. przekazuje,
a upoważniony przedstawiciel Nadleśnictwa Karwin :

…………………………………………………………………………………………………
przejmuje grunty opisane w § 1 pkt 2 ww umowy. 

§ 2.
Granice przekazywanego w dzierżawę gruntu zostały okazane na gruncie.

§ 3.
Strony wnoszą następujące uwagi do przekazania gruntu:
.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
§ 4.
Protokół sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
   


              PRZEKAZUJĄCY                                                           PRZEJMUJĄCY

